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	ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний по проекту решения 
«О проведении публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:24:0401060:2782 и объекта капитального строительства с кадастровым номером 42:24:0401060:1268, расположенных по адресу: ул. 2-я Сосновая, 1»

	Сведения о количестве участников публичных слушаний
	2.

	Реквизиты протокола публичных слушаний
	от 29.03.2022 № 27

	Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания, и предложения и замечания иных участников публичных слушаний
	Замечания участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории,                       в пределах которой проводятся публичные слушания, и иных участников публичных слушаний:

- земельный участок с кадастровым номером 42:24:0401060:2782 по адресу: ул. 2-я Сосновая, 1, находится в границах зон охраны объектов культурного наследия, утвержденных постановлением Коллегии администрации Кемеровской области от 26.11.2010 № 523;

- предоставление испрашиваемого разрешения приведет к серьезным строительным работам, производству земляных работ, прокладке инженерных коммуникаций, усилению нагрузки на существующие коммуникации и увеличению транспортного потока, что создаст неблагоприятные условия для проживания местных жителей;

- организация парковочных мест будет производиться за счет вырубки произрастающих на земельном участке крупных сосен, среди которых, в том числе, одна возрастом более 100 лет, 50-летняя ель, возрастная береза, около 4-х сибирских лип;

- потребность в магазине не обоснована в связи                   с тем, что близлежащие торговые объекты закрыты с вывесками «аренда, продажа» (коллективное, письменное).

Предложения участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводились публичные слушания, и иных участников, в комиссию             не поступали.

	Аргументированные рекомендации комиссии о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам публичных слушаний
	Картой градостроительного зонирования                     в составе Правил землепользования и застройки              в городе Кемерово (утверждены постановлением Кемеровского городского Совета народных депутатов от 24.11.2006 № 75, далее — Правила) определена принадлежность земельного участка               с кадастровым номером 42:24:0401060:2782 к зоне застройки индивидуальными жилыми домами             (Ж 3), градостроительным регламентом которой предусмотрен вид разрешенного использования «магазины» код (4.4).
Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости, земельный участок                       с кадастровым номером 42:24:0401060:2782 (номер внесен в государственный кадастр недвижимости 06.04.2021) площадью 1500 кв. м, имеет разрешенное использование «под жилую застройку Индивидуальную».
Пунктом 3.3 статьи 3 градостроительного регламента территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж3) Правил установлены предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и для вида разрешенного использования «магазины»       (код 4.4) составляет 400 кв.м. 

Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412, установлено, что данный вид предусматривает следующие виды деятельности: объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
Согласно данным автоматизированной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, земельный участок не входит в границы зон охраны объектов культурного наследия, утвержденных постановлением Коллегии администрации Кемеровской области от 26.11.2010 № 523.

В соответствии с постановлением Коллегии Администрации Кемеровской области                           от 23.01.2013 № 13 «Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия регионального значения, объектов культурного наследия местного (муниципального) значения, расположенных на территории г. Кемерово, режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон» рассматриваемый земельный участок находится в зоне регулирования застройки                      и хозяйственной деятельности ЗРЗ 3-2.
Данным постановлением установлены особые требования ЗРЗ 3-2 - предельные параметры застройки и использование отдельных строительных материалов: предельная протяженность фасада по уличному фронту - 80 м; предельная высота зданий и сооружений - 15 м, допустимая высота архитектурных доминант – 20 м. 
Принимая во внимание представленные замечания, а также необходимость предусмотренного ст. 2 Градостроительного кодекса Российской Федерации обеспечения сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности, комиссия приходит к выводу об отсутствии оснований для предоставления разрешения                      на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:24:0401060:2782 и объекта капитального строительства с кадастровым номером 42:24:0401060:1268, расположенных в Кировском районе города Кемерово по адресу:                                  ул. 2-я Сосновая, 1 – «магазины» (код 4.4),                      по заявлению Тахмазяна Я.Г.

	Председатель комиссии                                                                                    Д.В. Анисимов



