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	ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту решения «О предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

с кадастровым номером 42:24:0501013:1684, расположенного по просп. Октябрьский»

	Сведения о количестве участников публичных слушаний
	13.

	Реквизиты протокола публичных слушаний
	от 19.12.2023 № 188

	Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания, и предложения и замечания иных участников публичных слушаний
	Замечания и предложения участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории,                в пределах которой проводятся публичные слушания, и замечания иных участников публичных слушаний в комиссию не поступали.

Предложения иных участников публичных слушаний: 

- о необходимости предоставления разрешения                     на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:24:0501013:1684, расположенного в Центральном районе города Кемерово, по просп. Октябрьский – «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6). Данное разрешение необходимо для возведения жилых домов, а также позволит благоустроить неиспользуемую территорию открытым акционерным обществом «Издательско-полиграфическое предприятие «Кузбасс» (коллективные, устные).

	Аргументированные рекомендации комиссии о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам публичных слушаний
	Картой градостроительного зонирования                  в составе Правил землепользования                            и застройки в городе Кемерово (утверждены постановлением Кемеровского городского Совета народных депутатов от 24.11.2006 № 75, далее- Правила) определена принадлежность земельного участка с кадастровым номером 42:24:0501013:1684 к территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения (О1), градостроительным регламентом которой предусмотрен вид разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) в качестве условно разрешенного.
Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости, земельный участок                       с кадастровым номером 42:24:0501013:1684                       (номер присвоен 24.01.2020) площадью 14254 кв. м, имеет разрешенное использование «для производственных нужд».

Пунктом 1.2 статьи 34 градостроительного регламента территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О1) Правил установлены предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и для вида разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) составляет 3000 кв.м., 
Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412, установлено, что вид разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка» предусматривает следующие виды деятельности:  размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой застройки                           во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома.

Предметом публичных слушаний является проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:24:0501013:1684 - «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6).
При рассмотрении данного проекта подлежит применению «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (далее - СП), утверждённый Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации                от 30.12.2016 № 1034/пр.
Пунктом 10.4 вышеуказанного СП установлен радиус обслуживания населения учреждениями, организациями и предприятиями, размещенными               в жилой застройке (таблица 10.1.), радиус обслуживания в городских населённых пунктах                   к дошкольным образовательным организациям, общеобразовательным организациям, реализующим программы начального общего, основного                             и среднего общего образования - 500 м.
Пунктом 3 решения Кемеровского городского Совета народных депутатов от 29.06.2018 № 146  «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования города Кемерово», для размещения муниципальных дошкольных образовательных организаций                        и муниципальных общеобразовательных организаций установлены расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности              и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения города Кемерово, в зонах многоквартирной жилой застройки - 72 места                     на 1 тыс. человек, 300 м и 110 мест на 1 тыс. человек, 500 - 800 м (400 - 600 м – начальное                       и основное общее образование) соответственно.
В настоящее время отсутствуют образовательные организации, отвечающие указанным требованиям.
Необходимо отметить, что в соответствии                      со статьей 42 Земельного кодекса Российской Федерации, собственники земельных участков                  и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны использовать земельные участки    в соответствии с их целевым назначением способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту, а также соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, осуществлять на земельных участках строительство, реконструкцию зданий, сооружений в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности.
Согласно топографической съемке М 1:500,                        по земельному участку с кадастровым номером 42:24:0501013:1684 проходят инженерные коммуникации, требующие организации охранной зоны.
Вместе с тем, в соответствии с ч. 1 ст. 5.1 Градостроительного кодекса РФ, публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков                             и объектов капитального строительства.
Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации                  от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил                 и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (таблица 7.1.1, далее - СанПиН) установлено минимальное расстояние от автостоянок до жилых домов.  
Согласно градостроительной ситуации, подъезд            к рассматриваемому земельному участку осуществляется только с дороги по просп. Октябрьский, соответственно организовать стоянку для объекта «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» предполагается возможным только в границах рассматриваемого земельного участка, что приведет к несоблюдению нормируемых расстояний, предусмотренных вышеуказанной нормой, а также приведет                           к дополнительной проходной нагрузке для потенциальных жителей домов. 
Кроме того, на земельном участке уже имеется стоянка транспортных средств, предназначенная для земельных участков с кадастровыми номерами 42:24:0501013:1906 и 42:24:0501013:1907,                            на которых располагаются объекты капитального строительства с кадастровыми номерами 42:24:0501013:1889 и 42:24:0501013:1890 по адресу: просп. Октябрьский, 28, а именно: комплекс нежилых зданий Культурное пространство «Редакция».
Также, в соответствии с пунктом 1.2 постановления Коллегии администрации Кемеровской области от 14.10.2009 № 406                    «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Кемеровской области-Кузбасса» утверждено минимально допустимое количество машино-мест для парковки легковых автомобилей на стоянках автомобилей, размещаемых                            в непосредственной близости от отдельно стоящих объектов капитального строительства в границах жилых зон. Приведенные обстоятельства свидетельствуют о дефиците парковочных мест.
Необходимо отметить, что по северной границе земельного участка с кадастровым номером 42:24:0501013:1684 располагаются частные гаражи.

Вышеуказанной нормой СанПиН устанавливается разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов жилой застройки.                      В случае предоставления испрашиваемого условно разрешенного вида использования земельного участка «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» это требование не будет соблюдено.
Постановлением администрации города Кемерово от 19.10.2021 № 2943 утвержден административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства» (далее - Регламент).
Согласно пп. 1 п. 2.10.3 Регламента, основанием для отказа в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка является отрицательное заключение о результатах публичных слушаний, выразившееся в нарушении права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, правообладателей объектов капитального строительства, расположенных                 на земельных участках, имеющих общие границы                          с земельным участком, применительно                         к которому запрашивается данное разрешение, правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение; оказании негативного воздействия на окружающую среду при предоставлении разрешения.
В связи с изложенным, комиссия приходит                к выводу об отсутствии оснований для предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:24:0501013:1684, расположенного в Центральном районе города Кемерово, по просп. Октябрьский – «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6),                          по заявлению открытого акционерного общества «Издательско-полиграфическое предприятие «Кузбасс».

	Председатель комиссии                                                                                       В.П. Мельник



