	№ 06-06-02-91/1380 от 26.06.2024

	ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту решения «О предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

с кадастровым номером 42:24:0401070:1434, расположенного 

по проезду Промышленновский, земельный участок 5а»

	Сведения о количестве участников публичных слушаний
	2.

	Реквизиты протокола публичных слушаний
	от 18.06.2024 № 94

	Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания, и предложения и замечания иных участников публичных слушаний
	Замечания участников публичных слушаний,                 в том числе постоянно проживающих                               на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания:

- о запрете строительства магазина на земельном участке с кадастровым номером 42:24:0401070:1434,      в связи с тем, что он расположен внутри дворовой территории (пяти многоквартирных домов), сквозного проезда к участку не имеется, в непосредственной близости расположены детская игровая площадка, МБОУ «СОШ № 18», поликлиника № 1. Кроме того, необходимость в открытии нового магазина отсутствует, так как в шаговой доступности существует ряд магазинов с различным ассортиментом товаров. Вместе с тем, в зоне предполагаемого строительства объекта располагаются все коммуникации: вода, теплоснабжение, линии электропередач, мусорные контейнеры «Чистый город», а также парковка для автомобилей, которая в процессе строительства будет нарушена. Выходы из подъездов многоквартирных домов по адресу: ул. Варяжская, 15 и Промышленновский проезд, 1, 3 и 5 расположены непосредственно вблизи рассматриваемого участка (коллективные, письменные).  

Предложения участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории,                          в пределах которой проводятся публичные слушания, в комиссию не поступали.

Предложения иных участников публичных слушаний: 

- о необходимости предоставления разрешения                     на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:24:0401070:1434, расположенного в жилом районе Промышленновский города Кемерово, по проезду Промышленновский, земельный участок 5а – «магазины» (код 4.4). Данное разрешение позволит благоустроить территорию и создать новые рабочие места (Алтемеров А.А., Лапотко А.В., устные).

	Аргументированные рекомендации комиссии о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам публичных слушаний
	Картой градостроительного зонирования в составе Правил землепользования и застройки в городе Кемерово (утверждены постановлением Кемеровского городского Совета народных депутатов от 24.11.2006 № 75, далее - Правила) определена принадлежность земельного участка с кадастровым номером 42:24:0401070:1434 к территориальной зоне застройки среднеэтажными многоквартирными домами (Ж2), градостроительным регламентом которой предусмотрен вид разрешенного использования «магазины» (код 4.4) в качестве условно разрешенного.
Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости, земельный участок                       с кадастровым номером 42:24:0401070:1434                                        (номер присвоен 12.04.2022) площадью 600 кв. м, имеет разрешенное использование «предоставление коммунальных услуг, хранение автотранспорта».

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости, топографическим данным, в границах рассматриваемого земельного участка расположен объект капительного строительства              с кадастровым номером 42:24:0401070:1303 площадью 60,8 кв.м, наименование «нежилое здание», назначение «нежилое», (номер присвоен 29.05.2018).

Пунктом 2.3 статьи 33 Правил градостроительного регламента территориальной зоны застройки среднеэтажными многоквартирными домами (Ж2) установлены предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, которые для вида разрешенного использования «магазины» (код 4.4) составляют 600 кв.м. 

Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412, установлено, что данный вид предусматривает следующие виды деятельности: объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.

В соответствии с ч. 1 ст. 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
Согласно градостроительной ситуации, рассматриваемый земельный участок располагается внутри дворовой территории, прилегающей                           к многоквартирным жилым домам.

В ходе публичных слушаний установлены намерения заявителя разместить на принадлежащем ему земельном участке с кадастровым номером 42:24:0401070:1434 магазин, осуществляющий, в том числе, розничную продажу алкогольной продукции.

Вместе с тем, рассматриваемый земельный участок находится в непосредственной близости с многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: ул. Варяжская, д. 15, в котором находится Государственное автономное учреждение здравоохранения «Кемеровская городская клиническая больница №11».
Постановлением администрации города Кемерово                 от 09.10.2017 № 2650 «Об определении границ, прилегающих к некоторым организациям                       и объектам территорий, на которых не допускается розничная продажа алкогольной продукции» определены границы прилегающих территорий              к зданиям, строениям, сооружениям,                  помещениям в городе Кемерово, находящимся                во владении и (или) пользовании юридических лиц независимо от организационно-правовой формы                           и индивидуальных предпринимателей, осуществляющих в качестве основного (уставного) вида деятельности медицинскую деятельность или осуществляющих медицинскую деятельность наряду             с основной (уставной) деятельностью на основании лицензии, выданной в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, и установлено минимальное расстояние от зданий, строений, сооружений, помещений до границ прилегающих территорий – 40 метров.
Рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером 42:24:0401070:1434 располагается в границах территории, на которой не допускается розничная продажа алкогольной продукции.
Кроме того, согласно полученному заявителем градостроительному плану земельного участка                от 18.12.2023 № РФ-42-3-05-0-00-2023-0361-0, топографической съемке М 1:500, по западной, северной и восточной границе земельного участка с кадастровым номером 42:24:0401070:1434 проходят инженерные коммуникации (тепловые сети и линии электропередачи высокого напряжения), требующие организации охранной зоны.

В соответствии с п. 4 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории                      и культуры) народов Российской Федерации, защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого                      и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии                            с законодательством Российской Федерации.

В целях обеспечения сохранности и создания необходимых условий эксплуатации линейных объектов инженерных коммуникаций устанавливаются охранные зоны (коридоры), а также особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающие безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов.

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160                       «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных              в границах таких зон» в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан                          и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

Кроме того, согласно подп. «б» п. 9  вышеуказанного Постановления, в охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, запрещается размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).
Таблицей Б.3 «СНиП 41-02-2003. Тепловые сети», установлены минимальные расстояния от тепловых сетей до фундаментов зданий и сооружений, которые также отображены в градостроительном плане рассматриваемого земельного участка.
Постановлением администрации города Кемерово              от 19.10.2021 № 2943 утвержден административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление разрешения на условно разрешенный                          вид использования земельного участка или объекта капитального строительства» (далее - Регламент).
 Согласно пп. 1 п. 2.10.3 Регламента, основанием для отказа в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка является отрицательное заключение о результатах публичных слушаний, выразившееся в нарушении права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение; оказании негативного воздействия на окружающую среду при предоставлении разрешения.
В связи с изложенным, комиссия приходит к выводу об отсутствии оснований для предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:24:0401070:1434, расположенного в жилом районе Промышленновский города Кемерово,                   по проезду Промышленновский, земельный участок 5а – «магазины» (код 4.4), по заявлению Феданковой Л.Т.                                                                          

	Председатель комиссии                                                                                                   В.П. Мельник
 


